
附件4
黔江区农村低收入群体危房改造政策明白卡

实施范围

重点针对农村易返贫致贫户（包括脱贫不稳定户、边缘户）、低保户、农村分散供养特困人员、因病因灾因意外事故等刚性支出较大或收入大幅缩减导致基本生活出现严重困难家庭、农村低保边缘家庭、未享受过农村住房保障政策支持且依靠自身力量无法解决住房安全问题的其他脱贫户唯一住房经鉴定（专业机构出具鉴定报告）为C级或D级的房屋。原则上有以下情形之一的不纳入本次改造范围：

家庭有1套以上安全住房的；

老人居住危房但子女有安全住房的；

已享受或已纳入易地扶贫搬迁的；

已享受过C、D级危房改造的；

家庭成员中有财政供养人员、购房购车人员、经商办企业人员、缴纳公积金或个税人员；

其他不符合条件的。

改造程序

	本人申请
	以户为单位由户主本人向户籍所在地的村民委员会提出书面申请。

	
	申请材料：1.农户签字按手印的农村危旧房改造申请书；2.户主及家庭成员身份证或户口复印件；3.房产权属复印件或证明文件；4.一卡通账户复印件；


          ↓

	村(居)委 初审
	召开村两委会对所有申请者的材料进行民主评议，并公示结果7天。公示无异议后，上报乡镇（街道）审核。


↓

	乡镇（街道）审核
	乡镇（街道）审核村（居）委初审材料，逐户上门核查提出意见，并公示审查结果。公示7天无异议后，上报区住房城乡建委审批。


↓

	区级审批
	区住房城乡建委会同相关部门审核乡镇（街道）审核材料，必要时实地抽查核实，并在区级新闻媒体或公示平台进行公示7天。公示无异议后，反馈乡镇（街道）通知农户实施。


实施途径

1.加固改造。危房等级为C级的住房，原则上采取维修加固的方式，对影响房屋结构安全和基本使用功能的部位进行改造。对不具备拆除重建条件的D级危房（如连体多户房、具有历史价值的传统村落和古建筑等），原则上通过除险加固的方式实施危房改造，逐户制定加固方案。加固改造必须保证改造后住房安全和基本使用功能。

2.拆除重建。维修加固已不能保证房屋结构安全的D级危房原则上采取拆除重建的方式进行，可就近迁往交通方便、基础设施完善、生活便利、人口聚集区域集中安置，但不得违反相关规划土地使用政策。

3.购买租赁房屋。对无房或无自建能力的农村低收入群体，可采用购买本级集体经济组织内闲置农房（具有房屋产权）的方式解决住房安全问题，亦可对乡镇街道现有闲置公房进行维修加固改造，采用长期租赁方式保障住房安全。 

4.保障房安置。利用乡镇街道尚未配租的闲置廉租房，重点保障居住在D级危房中且无自建能力的农村低收入群体住房安全。

四、改造标准

农村危房改造必须严格按照标准进行建设，做到建筑面积适当、主体结构安全、基本功能齐全。

维修加固。根据危房实际情况，通过基础加固、梁柱加固、屋顶渗漏修护、室内外墙体修复等方式对住房进行局部维修加固，排除主体结构安全隐患，同时对厕所和厨房进行改造，规范屋内管线，疏通住房周围排水，保证改造后住房安全和基本使用功能。

拆除重建。在满足以上条件的基础上，农村D级危房改造重建新房、无房户新建住房的建筑面积为：3人及以下总建筑面积不超过90平方米，4人总建筑面积不超过120平方米，5人及以上人均建筑面积不低于18平方米，不高于30平方米，人数以户籍在册人口为准。

拆除重建住房原则上参考《黔江区农村低收入群体D级危房改造参考图集》修建，农户也可自行委托具备资质的单位进行设计，结构上必须配置上下圈梁和构造柱，建筑材料必须达到合格要求，保证重建住房质量安全和基本使用功能。

房屋配套。重建和改造住房必须配套卫生厕所（含三格式化粪池）、干净厨房，鼓励有条件的农户适当进行院落和圈舍整治，打造小品游园、微菜园、微花园、微果园等，提升农房院落品味和颜值，建设美丽庭院。

五、竣工验收

各乡镇街道按照基本建设要求及时组织验收，依据《农村房屋危险等级和住房安全简易评定办法》，逐户逐项检查和填写验收表，验收人员对验收结果负责，验收合格结果作为住房安全证明依据。检查项目全部合格的视为验收合格；凡验收不合格的，须整改合格后方能全额拨付补助资金。同时，对验收合格的农户加挂住房安全等级明白卡。

六、补助标准

1.维修加固。C级危房改造实行工程量清单计价管理，农村低收入群体补助0.75万元/户·栋，一般户0.5万元/户。D级危房确不具备拆除条件，维修改造实行工程量清单计价管理，农村低收入群体最高补助3.5万元/户·栋，一般户最高补助1万元/户·栋，据实补助。

2.拆除重建。D级危房原则上应原址重建，农村低收群体补助标准为3.5万元/户·栋，一般户象补助标准为1万元/户·栋。

3.购买房屋。参照拆除重建住房标准执行，农村低收群体补助标准为3.5万元，一般户补助标准为1万元。

4.租赁房屋。租赁房屋维修改造参照D级危房维修改造标准，实行工程量清单计价管理，每套不超过3.5万元。租赁费用参照乡镇现行保障性住房标准收取。

5.保障房安置。相关乡镇街道根据保障房存量，长期安置或过渡安置给有意愿的农村低收入群体，租赁费用执行现行标准。

所有通过拆除重建、购买农房、长期租赁闲置公房、保障房安置途径解决危房的，均须对原危房进行拆除且入住安全住房后方可享受补助资金。购买和租赁房屋需维修加固满足使用安全和基本居住功能且入住后方可享受补助资金。确实无法维修且无法拆除的连体D级危房，须入住安全住房且承诺放弃原宅基地后，方可享受补助资金。改造后房屋质量不合格的、超面积建房的不予享受补助资金。

七、资金拨付

严格执行《中央财政农村危房改造补助资金管理办法》（财社〔2016〕216号），规范农村危房改造补助资金管理和使用，到户资金严格执行“一卡通”国库集中支付制度，杜绝资金滞留和挪用等问题。

监督举报电话：区住房城乡建委79230690， 区纪委监委 79238053
